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GrundsticksvergabeverfahremKasernenecke in Landshut

STADTERAULICHE GRUNDLAGEN

Die ehemalige Schochkaserne stellt das wichtigstel gré3te innerstadtische Umstrukturierungsgebiet 8tadt Landshut dar. Nach den Vorgaben des vom Stadtra
beschlossenen Nutzungskonzeptes wurde 1996 der stadtebauliche ldeenwettbewerb !ehemalige Schochkeaderttgjefihrt. Auf der Grundlage dieses Entwurfs
der Architekten SEP Baur u. Deby sowie der Land$islaachitekten Biro logo verde und dem VerkehrsparProf. Dr. von Winning wurden bereits wesentlicheile
umgesetzt. Hierzu zahlt das Messe- und Veranstalageidnde, genauso wie die Wohnbebauung stidlich decH®naustrale oder das Verwaltungsgebaude del
Landwirtschaftlichen Sozialversicherungstréger, das insbesondere die Stadtewmdsh@sten stadtebaulich in hervorragender Weise pta

Der stadtebauliche Entwurf hat sich als sehr robustes und vor allen Dinftexibles Grundkonzept fur die Nachfolgenutzung bewahrt. Auch die verkehrliche Ne
ordnung des !'Kasernenecks" basiert auf der Grundlaglieses Entwurfes. Die stéadtebaulichen Ziele werden daher weiterhin von diesem Entwurf abgeleitet.

Die Stadt beabsichtigt, das stadtische Grundstiick im Bereich Kasernenstrafle, Konrad-Adenauer-8tchRigedermayerstralde - !Kaserneneck” durch einrepa-
weites Ausschreibungsverfahren in Form einer Bawession einer baulichen Verwertung zuzufiihren. &eks, fur diesen Standort neue Nutzungen zu eokeln,
die dann durch private Investoren zeitnah umgesaintd realisiert werden. Die Art des Ausschreibunggahrens macht deutlich, dass die stadtebaulichrirerra-
gende Situation auch in seiner architektonischensfarmung nachhaltig unterstiitzt und geférdert werdsoll. Das Zusammenspiel aus Nutzungskonzept, Realisi
rungschance, architektonischer Auspragung und einemgemessenen Kaufpreis dieser stadtebaulich bededen Flache werden den Ausschlag fir die Auswah
des zu realisierenden Vorhabens geben.
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Das Oberzentrum Landshut liegt 60 km nord-6stliclery Minchen und bildet mit dem
Regierungssitz und vielen weiteren Behorden, Vetuwvaelen und bedeutenden Unter-
nehmen das administrative und wirtschaftliche Zemtriliederbayerns.

Im Stadtgebiet, das eine Flache von 65,7 Knamfasst, leben ca. 62.000 Einwohner. Im
engeren Wirtschaftsraum Landshut sind rund 400.00n&ohner auf die Regierungs-
hauptstadt orientiert.

Der Bedeutungsiiberschuss der Stadt fur ein weitesféld wird gréRer, weil die Dyna-
mik im Umfeld des Verdichtungsraumes Miinchen wéclstden letzten Jahren hat eine
zugige Stadtentwicklung stattgefunden und die Rahmenbedingungen flrgéimstiges

Wachstum werden weiterhin fur Investoren und ihrespriiche optimal angepasst sein.
Es kommt Landshut zugute, dass es im Einzugsberdied Flughafens Miinchen liegt
und von der dortigen wirtschaftlichen Entwicklungofitieren kann. Auch die Offnung zu

den Wirtschaftsmarkten in Osteuropa l6st weitere Impulse aus. Die hervorragenden

Qualitaten des kulturellen Lebens, des Wohn- und Freizeitwertes sowigkelogischen
Bedingungen werden diese Entwicklungsrichtung ebdaefahterstiitzen.

Landshut profitiert vom derzeitigen Ausbau leistsfihiger Verkehrswege in der Stadt
und in der Region.

Vor allem durch die BundesautobahA 82 Miinchen-Deggendorf wird Landshut tUber 5
Anschlussstellen optimal an das Gibergeordnete Semafietz angebunden:

Uber die Autobahnen®A93 ist Regensburg und lber dié & der Ballungsraum Nurn-
berg bzw. Osterreich sehr gut und schnell zu erreichen. Der Awhses an die Autobahn
A 9 Minchen-Berlin kann tber das 35 km entfernte Mdburg zugig erreicht werden.

Der internationale Grol3flughafen Franz-Josef-Straufld die Landeshauptstadt Mun-
chen sind Uber die Autobahm A2 in weniger als 30 bzw. 45 Minuten erreichbar. Dami
ist eine ideale Anbindung an europaische Wirtschafiume gegeben.

Mit der neuen geplanten Trasse der B 15 neu erhBiindshut noch zusatzlich eine Um-
gehung, die ein zligiges Vorankommen sichern wird.
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Das 37,5 ha grol3e Areal des neuen Dienstleistungarums der
ehemaligen Schochkaserne liegt im Osten der Stadas Gebiet
ist eingebettet zwischen den Isarhangleiten im Stidend der I-
sar mit ihren Auenbereichen.

Die Innenstadt liegt nur 2 km vom Dienstleistungazrum ent-
fernt. Ostlich des Standortes befinden sich Uberiagple Bil-
dungseinrichtungen wie Fachhochschule, Agrarbildungstrum,
Sparkassenakademie oder das Berufsbildungszentrunes d
Handwerks.

Das Gebiet ist mit drei Stadtbuslinien und mit Regalbussen
an das OPNV-Netz optimal angeschlossen.

Fur den Individualverkehr stellen die leistungsigd B 299 mit
der Anbindung zur A 92 und die St 2045 wichtige Verbindungs-
strafl3en fur das Areal dar.
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Auszug Flachennutzungsplan
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3 Grundstiicksflache und stédtebauliche Struktur

Das zum Verkauf stehende Gebiet umfasst ca. 25.006.

Ausgangspunkt ist das nachfolgend dargestellte stadtebauligtmmzept des stadtebaulichen Ideenwettbewerbes fBaége Schochkaserne" aus dem Jahr 1996 .
Von besonderer Bedeutung und zu erhalten ist dierkMing des !Kanters" entlang der Konrad-Adenauer-&ke (B 299) und der Niedermayerstraf3e (Staatsstrald
2045). Eine rdumliche Fassung der StrafRen ist gewchits Dartiber hinaus ist die geplante Griunstruktund das ErschlielBungskonzept zu beriicksichtigen. Wir
schenswert ist auch die Durchgangigkeit fur FuRgangind Radfahrer durch den !Kanter" in Verlangerurtgr linternen ErschlieBungsstrale” bis zum Knotankt

NiedermayerstraRe/Konrad-Adenauer-Stral3e.

18
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Im Mischgebiet ist eine dreigeschossige Bebauunggtiéh. Der Dienstleistungsbereich ist mit vier Gasssen vorgesehen. Der !Kanter" sollte entlang dereder-

mayerstralle und der Konrad-Adenauer-StralRe mindasteier Geschosse haben, finf Geschosse sind gevelmhsum der stddtebaulichen Bedeutung gerecht zL
werden.

Die auf dem nord-dstlich angrenzenden Gebiet bestatde militarische Nutzung wurde 2007 aufgegeben. Didachfolgenutzung ist dem beiliegenden Plan zu ent-
nehmen.

messssses 71T Verkauf stehender Beraich

Restflache der ehemaligen
T Schochkaseme

@ wohnbauRachen
: Mischgebiste

Gewerbegabiste mit
Funktion Dienstelsiung

Flachen fiir den Geameinbadarf
offentiiche Fliche
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4 Anforderung an die kiinftige Nutzung

Aufgrund der besonderen Lage im Stadtgeflige sindtklingen, die die Attraktivitat des Stadteingangs @nlen, besonders erwinscht.

In der Zone zwischen der NiedermayerstraRe und d®ernen ErschlieBungsstraflie (Ritter-von-Schoch-Straf3e) ist gewerbliche Nutzubigmnsitieistungs- und Buro-
flachen vorgesehen. Im Bereich des !Kanters" (Kassreck) sind auch Hotelnutzung als besondere Wohmfiosowie Sonderformen des Einzelhandels, z.B. Autc
haus oder Mdbelhaus in entsprechender baulicher Aarsfiung, denkbar. Innenstadtrelevanter Einzelhan¢liRer Nahversorgungsbetriebe) ist ausgeschlossen.

In den nordlich angrenzenden Flachen ist eine genfite Nutzung vorzusehen. In den Bereichen, in derdia Larmimmissionen der Konrad-Adenauer-Stral3ehic
mehr relevant sind, ist auch Wohnnutzung mdglichinEelhandelsnutzung fiir die Nahversorgung ist im !'Karl' integriert und im Mischgebiet bis zu 1.500 m¥er-
kaufsflache moglich. Im Bauleitplanverfahren erfolggf. die notwendige Anpassung (Darstellung bzw.sksetzung eines Sondergebietes). Tankstellen unayivie
gungsstatten sind ausgeschlossen.

Die konkrete raumliche Zuordnung ist dem LageplanfaSeite19 zu entnehmen.
5 VerkehrserschlieBung

Zur Optimierung des Verkehrs am Knotenpunkt B 2996t 2045 beabsichtigen der Freistaat Bayern und diea& Landshut den Ausbau des Knotens. Der aktuell
Planungsstand ist den Unterlagen zu entnehmen.

Eine unmittelbare ErschlieBung des Grundstiicks wietler heute noch nach dem Ausbau von der Konrad-Aweier-Stral3e (B 299) oder der NiedermayerstralRe (S
2045) maoglich sein. Die Anbindung an die Niedermayerstraf3e soll Gber eine Kreuzung am Einmindungspuni&tigdde Am Schallermoos erfolgen. Die Erschlie:
Bung an die Konrad-Adenauer-Stral3e ist Uber die léasenstralle, aber nur als !rechts rein - rechts &iu Anbindung, sowie Uber die SchénaustralRe moglic

Fur die weitere linterne" ErschlieBung bleibt jedoch das Verkehrskonzept des Wettbewerbes zuoMachitzung der Schochkaserne von 1996 wirksam.

Mit der Verlangerung der Ritter-von-Schoch-Straf3g bur Anbindung an die Kasernenstral3e wird die HigerschlieBungsachse des Gebietes gebildet.
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Auszug aus der Verkehrsuntersuchung Landshut Auszug aus der Verkehrsuntersuchung Landshut
Landshut Analyse 2001 Prognose-Bezugsfall ohne die

Stral3enbelastung werktags zu untersuchenden Mal3nahmen
Verkehrsumfang 2001 in 1000 Kfz/Tag Verkehrsumfang 2015 in 1000 Kfz/Tag
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6 Technische ErschlieBung/Energieversorgung

In dem zu erstellenden Konzept sind in einem mob#t weitgehenden Umfang die Prinzipien der Energnsparung, der effizienten Energienutzung und der Ver
wendung erneuerbarer Energien zu verfolgen.

Hierzu sind z.B. folgende Punkte zu nennen:
flachensparende Bebauung

Minimierung des Heizwarme- bzw. Kihlbedarfs
Warmeversorgung durch Blockheizkraftwerk
Elemente aktiver Sonnenenergienutzung

H HHH*

7 Altlasten

Das Grundstick wird altlastenfrei verauf3ert. Sollteachtraglich bei der Realisierung des Bauvorhabehlasten gefunden werden, tragt die Stadt sobaltedZu-
ordnungsklasse Z 1.2 gem. den technischen Regelr HAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall) Gberditéin wird die anfallenden Mehrkosten. Entstehen aiser
Altlastenentsorgung ggf. Verzdgerung konnen dardeesne Anspriiche gegen die Stadt Landshut geltend geimt werden.

Landshut, den 24.04.2008

STADT LANDSHUT

Baureferat

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Fachbereich Stadtplanung

Luftbilder: Klaus Leidorf
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Gelande der ehemaligen Schochkaserne
Richtung Westen
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Blick auf das Grundstiick tber die
Niedermayerstral3e
Richtung Nord-West
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7 Blick| ._’"rber die Niedermayerstralie
Richfung Siden (B299)
¥
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Niedermayets
Richtung ¢

Im\réMenauer-StraBe

Richtung Norden
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Blick auf das Grundstiick
Richtung Osten

30



GrundsticksvergabeverfahremKasernenecke in Landshut

Blick Gber das Grundstick Richtung
Sud-Ost
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Verwaltungsgebaude der landwirt-
schaftlichen Berufsgenossenschaft
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